INFORMATIV, AKTUELL UND EXKLUSIV FUR MITGLIEDER

WGMARIENEHE

MEHR ALS NUR WOHNEN

HAFEN CITY

K ROSTOCK




Aktion bis 25.08.2022: Holen Sie sich Cable Max, das schnellste Internet
der Stadt zum maximal gunstigen Preis und sichern Sie sich dazu
einen 100 €-Gutschein von Amazon!

Cable Max ROSTOCK

100 €

Amazon
Gutschein!

Die infocity-Kundenzentren werden betrieben von URBANA TELEUNION Rostock GmbH & Co. KG, Nobelstr. 55, 18059 Rostock

DAUERHAFT
GUNSTIG

39 99’

Wir sind ftir Sie da!

Alles drum & drin! 0381 405 88 0
www.infocity-rostock.de info@infocity-rostock.de
Infos in Ihren Barnstorfer Weg 48/ Am Brink Steinstrafe 13

infocity-Kundenzentren  Mo-Fr 9.30-18.00 Uhr, Sa 9.30-15.00 Uhr Mo-Do 9.30-18.00 Uhr, Fr 9.30-16.00 Uhr

1) 100 € Amazon-Gutschein bei Abschluss eines Neuvertrages Internet & Telefon tiber den Kabelanschluss bei infocity Rostock bis zum 25.08.2022 fiir ein Objekt im Rostocker Kabelnetz.

2) Vodafone Cable Max 1.000 39,99 € pro Monat. Max. Download 1.000 Mbit/s. Max. Upload 50 Mbit/s. Mindestlaufzeit: 24 Monate. Kiindigungsfrist 1 Monat. Sicherheitspaket in den ersten 2 Monaten gratis,
ab dem 3. Monat 3,99 €/Monat; jederzeit in Textform kiindbar mit einer 4-Wochen-Frist. Festnetz-Flatrate ins deutsche Festnetz. Sondernummern sind von der Festnetz-Flatrate ausgenommen. Telefonate in alle
dt. Mobilfunknetze 19,9 Ct/Min, Telefonate ins Ausland ab 9,9 Ct/Min. Call-by-Call und Preselection nicht verfiigbar. Kostenfreier WLAN-Kabelrouter (Leihgerit) Ist nach Vertragsende zurtickzugeben. Im Rostocker
Kabelnetz mit modernisiertem Hausnetz verfiigbar. Das Angebot gilt nur bis zum 04.10.2022. Anbieter: Vodafone Deutschland GmbH, BetastrafSe 6-8, 85774 Unterfohring.

infocity Rostock hilft Ihnen bei allem rund um lhren Vodafone-Deutschland-Vertrag O vodafone
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WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT MARIENEHE eG
Aufsichtsratsvorsitzender: Gerhard Schroder
HellingstraBe 10 | 18057 Rostock

Telefon: 0381 24245-10 | Telefax: 0381 24245-40
E-Mail: office@wgmarienehe.de

Sprechzeiten:

Mo 09:00 - 12:00 Uhr & 13:00 - 16:00 Uhr
Di 09:00 - 12:00 Uhr & 13:00 - 18:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr & 13:00 - 16:00 Uhr
oder nach Vereinbarung

NuiF

Freizeittreff

Freizeittreff

AFritz
Reuter

Lichtenh&dger Brink 9 Mendelejewstr. 22 a Oll-Daniel-Weg ¢
18109 Rostock 18059 Rostock 18069 Rostock
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Lieber Mitglieder, liebe Leser,

Ende August heif3t, es ist wieder Zeit fir das
neue Logbuch. In dieser Ausgabe erfahren
Sie einiges uber die aktuellen Themen, die
die Genossenschaft aber auch die Gesell-
schaft als Ganzes beeinflussen.

Am 23.06.2022 haben wir unsere 32. Ordent-
liche Vertreterversammlung abgehalten.
Die im letzten Jahr neue gewahlten Ver-
treter kamen zum ersten Mal zusammen.
Wir haben auf eine erfolgreiches Jahr 2021
zurlckblicken konnen und die notwendigen
Beschliisse gefasst. Der Prifdienst des
Verbandes Norddeutscher Wohnungsun-
ternehmen hat uns eine ordnungsgemafe
Geschaftsfiihrung attestiert und die Vertre-
ter haben Aufsichtsrat und Vorstand Ent-
lastung fiir das Geschaftsjahr 2021 erteilt.
Zahlen, Daten und Fakten Uber das vergan-
gene Jahr konnen Sie dem Lagebericht auf
den Seiten 18 bis 25 entnehmen.

Die Frage nach der Versorgungssicherheit
mit Energie ist auch heute leider noch of-
fen. Nach heutigem Stand stehen die Ver-
sorger im Bereich der Fernwarme noch zu
den geschlossenen Vertragen. Jedoch ha-
ben wir und die stadtischen Versorger kei-
nen Einfluss auf die weitere Entwicklung.
Klar ist jedoch, dass in allen Bereichen mit
Preissteigerungen zu rechnen ist, sei es
Strom, Gebiihren oder bei der Gasversor-
gung. Unser Bestand wurde Uber die Jahre
immer nach dem aktuellen Stand der Tech-
nik modernisiert und instandgehalten. Un-
sere bauliche Substanz ist gut.

Fur die wenigen Liegenschaften (5 %), die
noch mit Gas versorgt werden, wird ein
Konzept zur sukzessiven Fernwarmean-
bindung erarbeitet. Zusatzliche Energiefor-
men werden selbstverstandlich gepriift.
Sollten Sie Fragen zu lhren Vorauszahlun-
gen fiur die Betriebskosten haben, berat Sie
Frau Scheffler (Tel. 0381 2424530) gern.
Sollte es insgesamt Handlungsbedarf ge-
ben, kontaktieren wir Sie rechtzeitig.

Wir freuen uns auf einen goldenen Herbst
und wiinschen Ihnen viel Freude mit unse-

rem Logbuch.

Ihr Vorstand

Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de




ALLGEMEINES

Vetreterversammlung

Ein voller Erfolg! Die WG Ma-
rienehe eG hat ihre Vertre-
terversammlung am 23.06.2022
durchgefihrt und alle notwendi-
gen Beschlisse konnten gefasst
werden.

Wir bedanken uns bei allen Vertre-
tern fur ihre Unterstitzung.

Gewinner

Mitglieder- Umfrage

ns ist es sehr wichtig zu erfahren, wie unsere neuen Mitglie-
der die Phase der Einmietung empfunden haben und welche
ersten Eindriicke tber die Wohnung und unsere Genossenschaft

Der Aufsichtsrat informiert:

Im Rahmen der Wahlen zum
Aufsichtsrat wurden Herr
Schroder, Herr Lewerenz und
Herr Mathiszik fir eine weite-
re Amtszeit durch die Vertreter
bestatigt. In seiner konstituie-
renden Sitzung am 23.06.2022

gewonnen wurden. Aus allen Ricksendungen der Zufrieden-
heitsumfrage haben wir wieder drei Gewinner ermittelt, die sich
Uiber einen Gutschein von Saturn in Hohe von 25 Euro freuen

dirfen.

HERZLICHEN GLUCKWUNSCH!

Wir gratulieren den 3 Gewinnern, unter anderem Alexandra Lietz-
ke und zwei weiteren Mitgliedern zu jeweils einem 25€-Saturn

Gutschein.

wurde die personelle Zusam-
mensetzung des Aufsichtsrates
wie folgt bestimmt:

e Gerhard Schroder
(Vorsitzender)

o Hans-Jirgen Albrecht
(stellv. Vorsitzender, Leiter Prii-
fungsausschuss)

e Hans-Heinrich Lewerenz

¢ Peter Nitz
(Leiter Bauausschuss)

¢ Rainer Jasmund

¢ Uwe Mathiszik

WAS HIER S0 PASSIERT

Neubauprojekte

ROSENGARTEN

m Rosengarten erfolgen zur-
zeit hauptsachlich die Ausbau-
arbeiten im Innenbereich. Nach
der Austrocknungsphase werden
durch den Fliesenleger die ers-
ten Bader gefliest und die Maler-
arbeiten fangen an.

Im AufBlenbereich wird das War-
medammverbundsystem ange-
bracht sowie die Vorarbeiten fir
die Glasfassade getroffen. Diese

AM ERLENTEICH

n Sievershagen, Am Erlenteich,

gehen die Arbeiten kraftig voran.
Trotz der schwierigen Lage im
Bausektor konnen die geplanten
Einzugstermine weitgehend gehal-
ten werden. Die ersten Wohnungen
im Haus Nr. 6, Am Erlenteich sind
bereits fertiggestellt, so dass diese

Elemente sowie die Gelander
fur die Balkone und Loggien
befinden sich in Produktion.
Die Vorbereitungen fir die Au-
Benanlagen fangen ebenfalls
an. Die Arbeiten dort erfordern
einen hohen Zeit und Logisti-
kaufwand.

Die ersten Wohnungen wer-
den voraussichtlich im Januar
2023 bezogen werden.

schon zum Teil gereinigt werden.
Anschlieend erfolgt eine Abnah-
me der Wohnungsgenossenschaft
mit dem Bauunternehmen.

Auch im AuBenbereich wird fleiflig
gearbeitet, um eine ordentliche
Zuwegung bzw. das Umfeld bis
zum Einzug herzustellen.

Die ersten Mietvertrage wurden
erstellt und ab dem 15.8.22 werden
die Wohnungen bezogen.

Auch im Haus Nr. 5 geht es sehr
gut voran. Zurzeit werden die Woh-
nungen malermaBig fertiggestellt.
Geplant ist hier ein Einzug im 4.
Quartal des Jahres.

Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de i
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Unsere Freizeittreffs haben noch freie

Ressourcen

eit Uber 16 Jahren betreibt die

Wohnungsgenossenschaft Ma-
rienehe eG ihre Freizeittreffs Sid-
Pol, Lift und Fritz-Reuter-Treff. Im
Laufe dieser Zeit wurden die Be-
gegnungsstatten nach und nach
zu einem beliebten Treffpunkt
fur viele unterschiedliche Zirkel,
Gruppen und Veranstaltungen.
Die gegenwartigen Angebote der
Einrichtung reichen vom Senioren-
sport, Uber das Tanzen bis hin zu
Spielenachmittagen. Leider feh-
len, wie vielen anderen Einrichtun-
gen auch, ehrenamtliche Helfer/
Helferinnen, um das Angebot an
Freizeitaktivitaten und Veranstal-
tungen noch zu erweitern. Aus die-
sem Grund haben die Freizeittreffs
noch freie Ressourcen fur die
Durchfiihrung von Gruppenange-
boten. Wer Interesse an der Griin-
dung einer Gruppe hat und die-
ses auch leiten und organisieren
mochte, wird gebeten mit unserer
Kollegin Frau Strehle per E-Mail
strehle@wgmarienehe.de oder
telefonisch unter 0381/ 24245 33
Kontakt aufzunehmen.

Frt_aizeittreff Lift “ichte
Brink 9: 18109 Rostock

BRER 2 Reuter-Treff -
Oll-Daniet=Weg 9, 8069 Rostock
&l H

Strangsanierung

TETEROWER STR. 4 -5

| n diesem Jahr werden umfang-
reiche Arbeiten in der Tetero-
wer Str. 4 — 5 durchgefihrt. Die
Wohnungsgenossenschaft  wird
samtliche Wasser- und Abwas-
serleitungen austauschen lassen.
Weiterhin werden die Hausan-
schlusse fur Elektro sowie deren

Zahler und Steigleitungen erneu-
ert. Auf Wunsch konnen sich die
Mitglieder ihr Bad komplett er-
neuern lassen. Dabei steht eine
entsprechende Auswahl an mo-
dernen Fliesen zur Verfligung. Im
AuBlienbereich wird die Riickseite
der Fassade Ulberarbeitet und mit

Trockenlegung

KURT-TUCHOLSKY-STRASSE 22 - 26

|n diesem Jahr ist die Kurt-Tu-
cholsky-Strafle 22-26 mit der
AuBlenwandabdichtung (Keller-
bereich) gegen driickendes Was-
ser von auflen und der Trennung
des Mischwassersystems an der
Reihe. Das heif3t, dass die de-
fekte Abdichtung entfernt wird
und eine neue in mehreren Ar-
beitsschritten aufgebracht wird.
Trennung des Mischwassersys-
tems bedeutet, dass die Abwas-

ser- und Regenwasserleitungen
voneinander getrennt werden,
die Hauswasseranschlisse
(Trinkwasser) von funf auf einen
zurick gebaut werden und die
Anschlisse fiir Gas entfernt wer-
den. Es greifen hier wieder viele
Rader ineinander um die Mal}-
nahmen ordentlich abzuwickeln.
Auch in der Kurt-Tucholsky-
Strafle 22-26 richten wir die Au-
Benanlage wieder entsprechend

einem modernen, zeitlosen An-
strich versehen. Die Arbeiten wer-
den zwischen September und De-
zember ausgefiihrt. Fur spezielle
Fragen und Anliegen erfolgt jeden
Dienstag zwischen 16:00 Uhr -
17:00 Uhr eine Sprechstunde im
Baubiiro in der Teterower Str. 4.

unserem Konzept her. Auch hier
bitten wir die Hausbewohner
wieder um etwas Geduld, was
die Bepflanzung betrifft. Diese
wird erst im Herbst erfolgen und
kommt dann vermutlich erst im
zweiten Sommer richtig zur Gel-
tung.

Wir bedanken uns bereits jetzt
fur Thr Verstandnis gegenuber
der Notwendigkeit der anfallen-
den Arbeiten.

l Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de
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Haben Sie es gewusst? - Interessante
Fakten zum Thema Betriebskosten

STROM

Strom wird in Kilowattstunden
gemessen - doch wofir reicht
eine Kilowattstunde aus? Mit die-
ser Menge an Strom kann ein
Elektroauto im Durchschnitt 6,7
Kilometer zuriicklegen. Mit einer
Kilowattstunde kann eine Ener-
giesparlampe 90 Stunden lang
leuchten oder Sie schaffen es mit
dieser Strommenge eine Mahlzeit
fur 4 Personen zu kochen.

WASSER

ur ca. 4 % des gesamten
Wasserverbrauchs im Haus-
halt werden als Trinkwasser ver-
wendet. Am meisten Wasser wird
mit einem Anteil von 36 % fir die
Korperpflege genutzt. Ein gutes

Drittel unseres Gesamtwasser-
verbrauches lauft die Toilette hi-
nab - eine Toilettenspilung ver-
braucht ungefahr 10 Liter Wasser!
Ein durchschnittlicher Wasser-
tropfen misst etwa 2-3 Millime-
ter — klingt erst einmal nicht viel,
aber ein tropfender Wasserhahn
kann bis zu 5.500 Liter Wasser
pro Jahr verschwenden!

HEIZUNG

irca 85 % der gesamten

Energie im Haushalt werden
fur Heizwarme und Warmwas-
ser benotigt. Dank Fernwarme
mehr Platz - denn im Gegensatz
zu herkémmlichen Heizungs-
anlagen werden weder Oltank,
Schornstein noch Heizungskes-
sel benotigt. Die kompakte War-

melibergabestation nimmt somit
viel weniger Raum ein! Im Ver-
gleich zu einer Erdgasheizung
werden durch den Anschluss
an das Fernwarmenetz bis zu
65 % Primarenergie und 50 %
CO2-Emmissionen eingespart.
Fernwarme findet bereits im
Jahr 1876 seinen Ursprung. Der
Amerikaner Birdsill Holly entwi-
ckelte die Ildee mit Fernwarme
auf Dampfbasis mehrere Ge-
baude zu heizen. Er fing an sei-
nen Schuppen und spater auch
das Nachbarhaus aus der Fer-
ne zu beheizen. Nach und nach
erweiterte er sein Projekt und
griindete das ,Holly-Heizwerk”
mit einer Leitungslange von 5
Kilometern und versorgte so die
Nachbarschaft.

Kontaktdaten fur den Notfall

Sehr geehrte Mitglieder,

immer wieder erreichen uns Mitteilungen
von Hausbewohnern, dass diese sich gro-
e Sorgen machen, weil sie ihre Nachbarin/
ihren Nachbarn seit Tagen nicht mehr ge-
sehen haben oder der Briefkasten tberfullt
ist und das ., Essen auf Radern” vom Vortag
noch immer vor der Tur steht.

Die Wohnungsgenossenschaft bietet lhnen
genau fur solche Falle an, eine Kontaktper-
son im Notfall zu benennen.

Genauso wichtig ist es uns, dass wir Sie
oder Angehorige im Havariefall telefonisch
erreichen konnen. Um Notoffnungen zu ver-
meiden, ist es zudem ratsam einen Schlis-
sel bei einem Nachbarn ihres Vertrauens zu
hinterlegen.

Fir Fragen stehen wir lhnen gern person-
lich oder telefonisch zur Verfligung.

i Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de

P N
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WGMARIENEHE

Kontaktdaten

WGMarienehe eG - HellingstraBe 10 - 18057 Rostock

MEHR ALS NUR WOHNEN

Mitglied:

NaME: Lo RVLo ] 1= = SRR
F AN aTTol Yo PSR
TelefonNUMMEr: oo E-Maili i

Sofern mich die Wohnungsgenossenschaft Marienehe eG in dringenden Féllen nicht erreichen kann (z.B.
Havarien, Verdacht auf einen Unfall usw.), konnen folgende Personen kontaktiert werden:

Kontaktperson 1:

NaME: e AV o aT=1 0 A L= TR

FAN aET ol L TR

YT (T a T 0T 0 010 aT=T F TR

Kontaktperson 2:

NaME: e AV o aT= 10 A L= PR

FAN Tl L1 PR

HILC= (T a T 0T 0 a1 n aT=T F PR

Datenschutzrechtliche Einwilligungserklarung

Ich willige der Speicherung der von mir/uns oben angegebenen personenbezogenen Daten ein.

Die Informationen zum Datenschutz habe ich auf der Internetseite
https://www.wgmarienehe.de/antraege.html gelesen.
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DAS TREPPENHAUS

Die wohl am meisten genutz-
te Gemeinschaftsflache in
einem Mehrfamilienhaus ist der
Hausflur.

Das fiir viele unspektakular aus-
sehende Treppenhaus soll ver-
schiedene Funktionen erfillen.
Beispielsweise kann man die
Pinnwand im Eingangsbereich
fur Ankidndigungen nutzen. Nicht
nur informative Neuigkeiten von
der Wohnungsgenossenschaft
werden dort aufgehangen, auch
Sie als Mieter konnen dort zum
Beispiel Umzugslarm oder eine
geplante Feier ankiindigen.

Aus Brandschutzgriinden ist es
untersagt, Schuhe dauerhaft vor
der Tir abzulegen. Leicht brenn-
bare Materialien haben im Trep-
penhaus nichts verloren. Also

bitte auch keine Miullsacke in
den Hausfluren lagern! Sollten
Sie die Zeitungen und Werbefly-
er, die in lhrem Briefkasten lan-
den, nicht lesen wollen, entsor-
gen Sie diese bitte direkt in der
Papiertonne und lassen Sie sie
nicht einfach neben den Brief-
kasten liegen.

Das Abstellen von Fahrradern
und Mobeln, wie z.B. Schuh-
schranken, ist nicht zulassig, da
diese die Fluchtwege versperren
und so Rettungsdienst und Feu-
erwehr im Notfall behindern.
Die Fenster im Treppenhaus
konnen zum Liften genutzt wer-
den, allerdings sollten Sie diese
nach kurzer Zeit wieder schlie-
Ben, um unangenehme Zugluft-
zu vermeiden.

naft -

Jas 1x1 der guten
Nachbarsc

Tell 7

Gleiches gilt fur die Eingangs-
tir - diese konnen Sie kurzzei-
tig mittels Stopper offen halten,
beispielsweise beim Ausladen
des Autos. Nach Nutzung der
Tir sollten Sie diese aber wieder
schlielen. Andernfalls verschaf-
fen sich so Dritte oder Ungezie-
fer Zugang zum Haus.
Grundlegend lasst sich sagen,
dass das Treppenhaus als ge-
meinschaftlich genutzte Flache
dient und ein ricksichtsvoller
Umgang hier das A und O ist.
Wenn man eine Wohnung be-
treten mochte, erhalt man den
ersten Eindruck bereits im Trep-
penhaus, daher achten Sie bitte
gemeinsam auf Ordnung und
Sauberkeit im Hausflur.

Anderung der Offnungszeiten ab 01.09.2022

Sehr geehrte Mitglieder und Kunden,

ab 01.09.2022 bleibt unsere Hauptgeschaftsstelle in der Hellingstr. 10, 18057 Rostock

freitags geschlossen.

AN FOLGENDEN TAGEN SIND WIR FUR SIE DA:

Mo 09:00 - 12:00 Uhr & 13:00 - 16:00 Uhr
Di 09:00 - 12:00 Uhr & 13:00 - 18:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr & 13:00 - 16:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

35 Jahre - Frau Lewerenz
feiert Jubilaum!

m 13.08.1987 begann ich

als Sekretarin bei der AWG
.Fischkombinat” zu arbeiten.
Das war fir mich ein besonde-
rer Tag. Ich hatte gerade mein
Babyjahr mit meinem zweiten
Kind beendet und startete in
eine neue berufliche Tatigkeit.
Aus einem grof3en modernen
Betrieb kommend, war so ein
kleines  genossenschaftliches
Kollektiv eine ganz neue Erfah-
rung. Natirlich war ich etwas
aufgeregt und voller Erwartun-
gen. Meine neuen Kolleginnen
und Kollegen standen mir hilf-
reich zur Seite und machten es
mir leicht, mich schnell in das
familiare Team einzugewdhnen.
Zudem erwartete mich in mei-
nem Biiro eine Uberraschung.
Als  wichtiges  Arbeitsmittel
stand mir eine elektronische
Schreibmaschine, ausgestattet
mit einem kleinen Speicher, zur
Verfliigung. Das war zu dieser
Zeit nicht selbstverstandlich,
waren doch die Biros iber-

wiegend noch mit elektrischen
Schreibmaschinen bestlickt.
Die Geschaftsstelle der AWG
.Fischkombinat” befand sich in
einer kleinen Baracke auf dem
ehemaligen Gelande des VEB
.Fischkombinat™ und bot nicht
viel Komfort. Im Winter wurden
alle Kachelofen eigenhandig
vom Leiter Technik angeheizt,
damit die Blros und der kleine
Warte- und Aufenthaltsbereich
bei Dienstbeginn Punkt 06:45
Uhr warm waren. Im Sommer
dagegen zogen an heifien Tagen
schnell mal schweifitreibende
Temperaturen ein.

So vergingen die ersten Jah-
re bis zur Wende. Die deutsche
Wiedervereinigung  veranderte
insbesondere die Arbeitswelt
stark. Viele GesetzmaBigkeiten
und Arbeitsprozesse mussten
umgesetzt werden, neue Tech-
nik hielt in den Biros Einzug,
die Personalstruktur anderte
sich und die Uber viele Jahre an-
dauernde Instandsetzung und

Ein neues Gesicht

M ein Name ist Mandy Malchow
und ich arbeite seit dem
01.07.2022 bei der WG Marien-
ehe. Ich bin 42 Jahre alt, verhei-
ratet und Mutter einer Tochter.
Als gebirtige Rostockerin war
ich nun fast 18 Jahre in Bremen.
Das Heimweh nach der Familie
und wieder an der Kiste zu leben,
wurde immer grof3er und so habe

ich nach einer neuen beruflichen
Herausforderung gesucht. Bei
der WG Marienehe habe ich die
Fachbereichsleitung des Teams
Vermietung, Service & Soziales
dbernommen. Ich freue mich auf
den Kontakt mit Mitgliedern und
stehe gerne fir Fragen, bei even-
tuellen Problemen usw. zur Ver-
fligung.

Modernisierung unserer Wohn-
hausersowieder Neubaubegann.
Aus der AWG ,Fischkombinat”
wurde die Wohnungsgenossen-
schaft ,Marienehe” eG. Es folg-
te der Umzug aus der kleinen
Baracke in die Geschaftsstelle
Wismarsche Strafle und wieder
etliche Jahre spater der Einzug
in die jetzige eigene Geschafts-
stelle in der Hellingstraf3e in un-
mittelbarer Nahe von zwei neu
erbauten Wohnhauser unserer
Genossenschaft.

Rickblickend sind dabei 35 Jah-
re fir mich vergangen, in denen
die Genossenschaft eine enor-
me Entwicklung zum Wohle ih-
rer Mitglieder vollzogen hat.
Das war viel Arbeit fir jeden
Einzelnen, die sich ausgezahlt
hat. Viele Jahre, die nicht immer
einfach waren, aber dennoch
schon.

Wer hatte das gedacht, vor 35
Jahren!

Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de
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Energie sparen - 10 alltagstaugliche
Tipps fur lhre Wohnung

ie derzeitige Situation veranlasst viele Menschen Uber ihren Energieverbrauch nachzudenken. Wir mochten
Ihnen folgende Tipps und Tricks verraten, mit denen man Energie spart und gleichzeitig die Umwelt schont.

TIPP NR. 1
HERD UND OFEN
EFFIZIENT NUTZEN

Jeder Topf findet seinen pas-
senden Deckel - Wer stets einen
Deckel auf seine Topfe legt, kann
bis zu zwei Drittel des Energie-
verbrauchs sparen, da die Erhit-
zung schneller gelingt. Verwen-
den Sie beim Kochen nur so viel
Wasser wie notig. Beispielsweise
muss eine Packung Nudeln nicht
in 5 Litern Wasser gekocht wer-
den. Zusatzlich konnen Sie Ener-
gie sparen in dem Sie die Regler
rechtzeitig zuriickdrehen. Somit
nutzen Sie die Restwarme der
Kochplatten effektiv aus.

Auch beim Ofen kann Energie ge-
spart werden. Verzichten Sie doch
das nachste Mal auf das Vorhei-
zen und stellen Ihr Gericht gleich
in den Ofen.

TIPP NR. 2
MEHR LICHT DENN JE,
DANK LED!

Am 01.09.2009 wurde die konven-
tionelle Glihbirne durch Ener-
giesparlampen ersetzt. Dies war
ein wichtiger Schritt, da die klas-
sischen Glihbirnen 95 % ihres
Energieverbrauchs verschwendet
haben. Inzwischen ist die techni-
sche Entwicklung einen Schritt
weiter gegangen. LED-Birnen
sind bedeutend gunstiger gewor-
den und besonders arm im Ener-

gieverbrauch. Hinzu kommt die
Langlebigkeit - 20.000 Stunden
Lebensdauer. Das sind mehr als
20 Jahre, wenn die LED 3 Stunden
am Tag angeschaltet ist.

TIPP NR. 3
WASCHE WASCHEN

Pro Waschgang wird drei Viertel
der Energie fir das Erhitzen des
Wassers aufgebracht. Statt 60°C
sollten Sie die Temperatur so
niedrig wie maglich einstellen.
Zudem sind die heutigen Modelle
so leistungsstark, dass keine Vor-
wasche notwendig ist. Stellen Sie
gleich das Hauptprogramm ein.
Zusatzlich sollten Sie versuchen,
halbleere Waschmaschinen zu
vermeiden. Beladen Sie die Ma-
schine immer voll!

TIPP NR. 4
WASCHE TROCKNEN

160 Kilowattstunden Strom pro
Jahr verbraucht durchschnittlich
ein Waschetrockner. Doch dank
Balkon, Waschekeller und Wa-
schestangen vor den Hausern, ist
es oftmals gar nicht notwendig
diesen anzuwerfen. Ein sparsa-
mer Gebrauch dieses Gerats hilft
Ihnen bis zu 180 Euro im Jahr zu
sparen.

TIPP NR. 5
ABTAUEN UND COOL
BLEIBEN

Wenn sich in den Innenwanden
lhres Kihlschranks eine Eis-
schicht bildet, dann sollten Sie
Uber das Abtauen nachdenken.

Eine Eisschicht von 5 mm erhaoht
den Stromverbrauch des Kihl-
schranks um ca. 30%! Wer ge-
rade beim Lesen einen kleinen
Hunger bekommt, der sollte sich
im Vorhinein Uberlegen, was Le-
ckeres im Kihlschrank liegt.
Versuchen sie daher die Tir
moglichst schnell zu schlieflen,
denn nach jedem Offnen muss
die Temperatur wieder gesenkt
werden.

TIPP NR. 6
STANDBY MODUS

Per Knopfdruck Fernseher,
Musikanlage oder auch eine
Kaffeemaschine einzuschal-
ten, ist sehr bequem und dank
der permanenten Bereitschaft
der Gerate kein Problem. Doch
wahrend die Gerate im Standby
Modus auf unsere Befehle war-
ten, haben sie den sogenannten
Leerlaufverlust.  Schatzungs-
weise werden in einem deut-
schen Haushalt pro Jahr 500
Kilowattstunden Strom auf die-
se Weise verbraucht. Das muss
nicht sein. Mit abschaltbaren
Steckdosen und -leisten kdnnen
Sie dies verhindern.

TIPP NR.7
WASSER MARSCH!

Oftmals werden die kleinen und
unauffalligen Wassersparbrau-
sen unterschatzt, doch das voll-
kommen zu Unrecht. Fast 50 %
des Wasserverbrauchs kann so
beim Duschen gespart werden,
ohne dass man es selbst merkt.
Damit sparen Sie nicht nur Was-
ser sondern auch Energiekosten
fir das Warmwasser.

TIPP NR. 8
RAUMTEMPERATUR

Gerade ist es Sommer und nie-
mand denkt auch nur kurz tber
das Heizen nach. Doch nach
dem Sommer ist es wieder so
weit, dann fallen die Au3entem-
peraturen und die Pullover wer-
den aus dem Kleiderschrank
geholt. Wer beim Heizen Ener-
gie sparen mochte, wird fir je-
des Grad belohnt. 6 % Einspa-
rung pro 1 Grad verringerter
Raumtemperatur. Beachten Sie
dabei, dass Sie ein Auskihlen
lhrer Wohnung verhindern. Sie
sollen sich immerhin in lhrem
Zuhause wohlfihlen.

TIPP NR. 9
LUFTEN

Frische Luft ist wichtig fur das
Wohlbefinden in den eigenen vier
Wanden. Auch hier gibt es Mog-
lichkeiten durch einfache An-
derungen im eigenen Verhalten
muihelos Energie einzusparen.
Anstatt das Fenster auf Kipp zu
lassen, sollten Sie fir ca. 5 Minu-
ten stof3liften. Besonders in den
Wintermonaten ist dies effizien-

ter, als fur einen langeren Zeit-
raum ein Fenster auf Kipp stehen
zu lassen.

TIPP NR. 10
STROMSPAR CHECK

Wer sich von Profis beraten las-
sen mochte, kann beim Projekt
Stromspar Check flindig werden.
Dieses wird durch den Bund ge-
fordert und hat deutschlandweit
regionale Partner. Informationen
hierzufindenSieim Internetunter:
www.stromspar-check.de

Wenn Sie eine Beratung zur
Ihren aktuellen Betriebs-
kostenvorauszahlungen
winschen, steht lhnen un-
sere Kollegin Frau Scheffler
gerne zur Seite.

SIE ERREICHEN
UNS UNTER:

@ 0381 24245 30
< schefflerl@dwgmarienehe.de

Die  Wohnungsgenossenschaft
Marienehe eG steht im standi-
gen Kontakt zu den Energiever-
sorgern unserer Hansestadt.
Das Ausmal} der Preisentwick-
lungen ist derzeit leider noch
nicht abschlieBend zu beziffern.
Da die Genossenschaft nicht fur
die Energieerzeugung/ -liefe-
rung verantwortlich ist, ist nur
eine geringe Einflussnahme ge-
geben. Wir tun das Mdogliche.

Wir danken lhnen fiir
Ihr Verstandnis.

i Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de
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Ihre Lésung mit Angabe lhres Namens,
Adresse und der E-Mail-Adresse senden Sie bitte an
officeldwgmarienehe.de.

WEM-KIDS

Alternativ kdnnen Sie lhre Lésung auch bei lhrem Hauswart
in einem verschlossenen Umschlag abgeben oder an die
Geschéftsstelle senden.

Einsendeschluss ist der 23.09.2022
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1 GRUNDLAGEN DER GENOSSENSCHAFT

Die Wohnungsgenossenschaft Marienehe eG hat
ihren Sitz in Rostock und verfigt Gber 3.081 eigene
Wohneinheiten mit einer Gesamtflache von 180.984
m2. Neben 21 gewerblich genutzten Einheiten,
1.208 Stellplatzen, 97 Tiefgaragenstellplatzen so-
wie 34 Garagen, bewirtschaftete die WG Marien-
ehe eG weitere Raumlichkeiten, wie Freizeittreffs,
Hauswartstellen und drei Gastewohnungen. Die
Genossenschaft verwaltet zudem 121 Eigentums-
wohnungen, von denen sich 34 Wohneinheiten in
fremdem Eigentum befinden.

Im Jahr 2022 wird der Bau von 32 Wohnungen in
direkter Innenstadtlage .,Am Rosengarten” sowie
von 34 Wohnungen in der Gemeinde Lambrechts-
hagen, OT Sievershagen fertiggestellt. Wir rechnen

2 WIRTSCHAFTSBERICHT
2.1 RAHMENBEDINGUNGEN

Rostock ist das Wirtschaftszentrum in Mecklen-
burg-Vorpommern. Die Einwohnerzahl bewegt sich
seit 2020 auf gleichbleibenden Niveau (Quelle: Sta-
tista). Die Situation auf dem Wohnungsmarkt in der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist trotz der
anhaltenden COVID-19-Pandemie stabil. Die Nach-
frage nach Wohnraum in der Hansestadt Rostock,
insbesondere in Innenstadtlage, aber auch im Um-
land ist weiterhin ungebrochen.

Die von der Hansestadt Rostock und dem Land
Mecklenburg-Vorpommern erstellte  Bevolke-
rungsentwicklungsprognose geht von einem lang-
fristig anhaltenden Bevolkerungszuwachs aus. Es
ist zu erwarten, dass die Einwohnerzahl zwischen
2020 und 2035 um ca. 3 % wachsen wird (Quelle:
Bevdlkerungsprognose der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock bis 2035). Obwohl die Region
Mecklenburg-Vorpommern insgesamt Einwohner
und Haushalte verlieren wird, wird Rostock auch
langfristig ein attraktiver und gefragter Wohns-
tandort bleiben.

Auch 2021 hat die Corona-Pandemie starke ne-
gative Auswirkungen auf die globalen Volkswirt-
schaften verursacht. In Deutschland haben die
Maflnahmen zur Pandemiebekampfung zu deutli-
chen Einschnitten sowohl im sozialen als auch im

mit Bezugsfertigkeit beider Objekte Ende 2022.
Die genossenschaftseigenen Wohnungen werden
ausschlieBllich an Mitglieder vermietet. Zweck der
Genossenschaft ist gemaf Satzung eine gute, si-
chere und sozial verantwortbare Wohnraumver-
sorgung der Mitglieder der Genossenschaft. Die
Geschaftsstrategie ist nicht auf madglichst hohe
Nutzungsgebihren und kurzfristigen Gewinn aus-
gerichtet, sondern auf dauerhafte Nutzung durch
zufriedene Mitglieder, die pfleglich mit dem Woh-
nungsbestand umgehen und gute Nachbarschaf-
ten pflegen. Das Gleichgewicht zwischen 6kono-
mischer, sozialer und dkologischer Verantwortung
zu finden, stellt fir uns den Grundpfeiler unseres
unternehmerischen Handelns dar.

Wirtschaftsleben gefiihrt. Die Wohnungswirtschaft
hat sich in der Pandemie bisher als robust und wi-
derstandsfahig erwiesen. Negative Auswirkungen
auf die Mieteinnahmen kamen bei uns nicht vor.
Jedoch ist die Verzdogerungen bei unseren Neu-
baumafinahmen deutlich splirbar, auch wenn diese
bisher durch eine vorausschauende Baustellenko-
ordination abgemildert werden konnten.

Seit dem 24. Februar 2022 fihrt Russland Krieg
gegen die Ukraine. Auch in Deutschland wird dies
aller Voraussicht nach, zunehmend zu Folgen und
deutlichen Einschnitten im Wirtschaftsleben und
in der Gesellschaft fihren. Von einer Verschlech-
terung der gesamtwirtschaftlichen Lage ist daher
auszugehen. Die konkreten Auswirkungen auf die
Gesamtwirtschaft, aber auch auf die Immobilien-
branche kénnen noch nicht verlasslich abgeschatzt
werden. Es ist jedoch mit Beeintrachtigungen der
Wirtschaftsstruktur, verschlechterten Finanzie-
rungsbedingungen sowie geringeren Investitionen
und Kaufzurtickhaltung zu rechnen. Zudem kommt
es in Folge des Ukraine-Kriegs zu verstarkten
Fluchtbewegungen auch nach Deutschland und
demzufolge unter anderem zur Notwendigkeit, die-
se Menschen mit dem Lebensnotwendigsten, u. a.
mit angemessenem Wohnraum, zu versorgen.

2.2 GESCHAFTSVERLAUF

Die Entwicklung der Genossenschaft wird in den folgenden Kennzahlen widergespiegelt.

Plan 2021in T€ Ist 2021 in T€ Ist 2020 in T€
Sollmieten 13.516,0 13.502,6 13.396,3
Instandhaltungsaufwendungen 5.102,0 4.435,5 5.074,4
Zinsaufwendungen 1.380,0 1.302,4 1.379,9
Jahresiiberschuss 2.111,0 3.203,6 2.078,7

Auf Grundlage vorlaufiger Vorjahreszahlen hat-
ten wir die Aufwendungen und Ertrage fir das
Geschaftsjahr vorsichtig geplant. Im Jahr 2021
erhohten sich die Sollmieten durch die Neuver-
mietung und Anpassungen der Nutzungsgebiih-
ren nach Modernisierung. Das hohere Jahreser-
gebnis ist insbesondere durch Abweichungen der
Instandhaltungsaufwendungen und Verwaltungs-
kosten begriindet.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete der Woh-
nungen lag mit 5,99 €/m? (Vorjahr: 5,95 €/m?]
deutlich unter dem Durchschnitt der Hansestadt
Rostock (6,25 €/m? und entspricht in der Regel
dem Mittelwert des Qualifizierten Mietspiegels
der Hansestadt Rostock 2021). Die Leerstands-
quote lag im Geschaftsjahr 2021, wie auch in den
Vorjahren unter 1 %. Die Fluktuationsrate (ohne
Umsetzungen im Bestand) betrug 7,1 % (Vorjahr:
6,7 %) und fallt damit fir das Stadtgebiet der Han-
sestadt Rostock gering aus. Die Erhohung resul-
tiert auch aus dem gezielten sanierungsbedingten
Freizug, gesundheits- oder altersbedingtem Um-
zug und auch vermehrt dem Erwerb von Eigen-
tum. Die Nachfrage nach Wohnraum war auch
2021 ungebrochen.

Im Jahr 2021 verfiigte die Genossenschaft Uber
3.367 Mitglieder (Vorjahr: 3.380), die ein Ge-
schéftsguthaben in Hohe von 3.955.800 € (Vor-
jahr: 3.933.150 €) aufbrachten. Der Anstieg des
Geschaftsguthabens ist auch auf eine moderate
Erhohung der Geschaftsanteile bei Neuvermie-
tung zurickzufihren.

Das Geschaftsjahr 2021 war mafigeblich von den
BaumafBnahmen im Bestand sowie unseren Neu-
bauvorhaben in der August-Bebel-Strafle und
Lambrechtshagen, OT Sievershagen gepragt.

Mit den laufenden Instandhaltungs- und Moderni-
sierungsmafinahmenwurde die Erhaltung unserer
Bestande sichergestellt sowie wohnwertverbes-
sernde MafBnahmen realisiert. Ein Schwerpunkt
unserer Aktivitaten im Bestand bildete die Sanie-
rung der Versorgungsstrange in der Liegenschaft
Zum Vogelnest 7 - 11. AuBerdem wurde die Stran-
gerneuerung in der Martin-Luther-King-Allee 12
realisiert. Die Instandhaltungsaufwendungen be-
trugen durchschnittlich 25,47 €/m2 (Vorjahr 28,39
€/m2). Zusatzlich wurden 275,4 T€ (Vorjahr 635,9
T€]) fur aktvierungspflichtige Modernisierungen
aufgewendet.

Die Instandhaltungsaufwendungen liegen um
666,5 T€ unter dem geplanten Niveau (u.a. Plan-
anpassungen und pandemiebedingte Verschie-
bungen). Die geplanten Bauvorhaben wurden wei-
tergefihrt.

Die qualitativ hochwertige Instandsetzung und
Modernisierung unseres Wohnungsbestandes und
die Fluktuationsrate lasst darauf schlieflen, dass
wir einen hohen Zufriedenheitsgrad innerhalb der
Mitglieder verzeichnen. Dieser Aspekt und die
fortlaufende technische Werterhaltung bzw. -ver-
besserung sprechen fir eine positive Entwicklung
unserer Genossenschaft.

Die sinkenden Zinsaufwendungen ergeben sich
aus der Umschuldung von Darlehen zu glinstigen
Zinskonditionen in den Vorjahren.

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung unserer
Genossenschaft positiv, da wir neben der Erweite-
rung des Wohnungsbestandes, Instandhaltungs-
und Modernisierungsmaf3nahmen weitgehend
planmaBig durchgefihrt und die Ertragslage bei
nahezu unverandertem Personalbestand gestarkt
haben.

Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de i
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2.3 WIRTSCHAFTLICHE LAGE DES UNTERNEHMENS

2.3.1  ERTRAGSLAGE

2021in T€

2020inT€ VeranderunginT®€

Hausbewirtschaftung 3.665,0 2.804,3 860,7
Bautatigkeit/Modernisierung im -426,9 -592,0 165,1
Anlagevermaogen

Verwaltungsbetreuung =25 -42,3 17,2
Sonstiger Geschaftsbetrieb -81,1 -111,1 30,0
Betriebsergebnis 3.131,9 2.058,9 1.073,0
Neutrales Ergebnis 89,4 1,7 87,7
Ergebnis vor Steuern 3.221,3 2.060,6 1.160,7
Steuern vom Einkommen & Ertrag -17,7 18,1 -35,8
Jahresiiberschuss 3.203,6 2.078,7 1.124,9

Der ausgewiesene Jahresiberschuss ergibt sich im
Wesentlichen aus der Bewirtschaftung des genos-
senschaftlichen Immobilienbestandes.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung hat sich im
Vergleich zum Vorjahr insbesondere durch gestie-
gene Sollmieten infolge von Neuvermietung und
Modernisierung, gesunkenen Zinsaufwendungen,
geringeren Instandhaltungskosten und niedrigeren

2.3.2  VERMOGENS- UND KAPITALSTRUKTUR

Verwaltungskosten erhoht.

Das Ergebnis der Bautatigkeit im Anlagevermdgen
beinhaltet im Wesentlichen verrechnete Personal-
und Sachkosten.

Den Zins- und Beteiligungsertragen im Sonstigen
Geschaftsbetrieb stehen im Wesentlichen ver-
rechnete Kosten fir das Sozialmanagement ge-
genlber.

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermdgensaufbau und die Kapitalstruktur der Genossenschaft dargestellt.

31.12.2021inT€ % 31.12.2020inT € % VeranderungeninT€
Vermadgensstruktur
Anlagevermaogen 137.569,4 93,6 132.786,0 92,2 4.783,4
Umlaufvermogen 319,2 0,2 283,3 0,2 35,9
(langfristig)
Umlaufvermaogen 9.188,0 6,2 10.920,1 7,6 -1.732,1
(kurzfristig)
Bilanzsumme 147.076,6 100,0 143.989,4| 100,0 3.087,2

Kapitalstruktur

31.12.2021inT€

31.12.2020in T €

%

VeranderungeninT€

Eigenkapital

84.880,4

57,7

81.602,8

56,7

3.277,6

Rickstellungen fir
Bauinstandhaltung

1.590,0

11

1.670,0

1,2

-80,0

31.12.2021inT€

langfristiges Fremd- 53.168,2 36,2
kapital (einschlieBlich
langfristiger Rick-

stellungen)

31.12.2020in T € % VeranderungeninT€

52.833,4 36,6 334,8

kurzfristiges Fremd- 7.438,0 5,0

kapital

7.883,2 55 -445,2

Bilanzsumme 147.076,6 100,0

143.989,4| 100,0 3.087,2

Das langfristig gebundene Vermadgen war zu 61,6 %
durch Eigenkapital und im Ubrigen durch langfristiges
Fremdkapital einschlieflich langfristiger Rickstellun-
gen gedeckt. Das Anlagevermogen betragt 93,6 % der

Bilanzsumme (Vorjahr: 92,2 %). Der prozentuale Anteil
des Eigenkapitals am Gesamtkapital betragt 57,7 %
(Vorjahr: 56,7 %) bei einer um 2,1 % gestiegenen Bi-
lanzsumme.

Die betragsmafige Erhohung des Eigenkapitals ergibt sich wie folgt:

Jahresiiberschuss 3.203,6
Erhohung der Geschaftsguthaben 73,9
3.277,5

Insgesamt ist die Vermdgenslage der Genossenschaft geordnet und die Vermdgens- und Kapitalstruktur als

solide zu beurteilen.
2.3.3 FINANZLAGE

Das primare Ziel unseres Finanzmanagements ist
es, samtlichen Zahlungsverpflichtungen aus der
laufenden Geschaftstatigkeit sowie gegeniiber den
Kreditinstituten termingerecht nachzukommen. Um
dieses Ziel zu erreichen, verfiugt unsere Genossen-
schaft Uber eine strategische Wirtschafts- und Fi-
nanzplanung, die fir einen Zeitraum von 10 Jahren
erstellt wird. Die Erhebungen werden fortlaufend an
das Geschaftsgeschehen angepasst. Dadurch ist die
Genossenschaft stets in der Lage, die Verbindlich-
keiten fristgerecht zu begleichen.

Zahlungsstrome werden so gestaltet, dass ausrei-
chend Eigenmittel fur die Modernisierung und In-
standhaltung des Wohnungsbestandes sowie fir
Neuinvestitionen zur Verfligung stehen.

Da unsere Verbindlichkeiten ausschlieBlich aus Eu-
ro-Wahrungen bestehen, ergeben sich fur uns keine
Wahrungsrisiken. Bei dem langfristigen Fremdka-
pital, das zur Finanzierung des Anlagevermogens
herangezogen wird, handelt es sich ausschlie3lich
um langfristige Annuitatendarlehen. Die durch-

schnittlichen Zinskonditionen fir unsere Darlehen
gegenlber Kreditinstituten und anderen Kreditge-
bern betrugen im Geschaftsjahr 2021 2,46 % (Vor-
jahr 2,60 %). Die Zinsentwicklung wird im Rahmen
des Finanzmanagements kontinuierlich beobachtet
und ggf. auf die Veranderungen reagiert.

Der Cashflow nach DVFA/SG (6.030,4 T€) hat sich im
Vergleich zum Vorjahr ergebnisbedingt insbeson-
dere durch gestiegene Einnahmen aus Sollmieten,
infolge von Neuvermietung und Modernisierung, ge-
sunkenen Zinsaufwendungen, geringeren Instand-
haltungskosten und niedrigeren Verwaltungskosten
erhéht. Der Kapitaldienst (3.820,6 T€) ist vollstéandig
durch den Cashflow aus der laufenden Geschafts-
tatigkeit (6.494,2 T€) gedeckt. Fur die Investitionen
in das Anlagevermagen (7.657,9 T€) wurden neben
den verbleibenden finanziellen Mitteln aus der lau-
fenden Geschaftstatigkeit Darlehen von 2.940,0 T€
valutiert, sodass sich der Finanzmittelbestand unter
Beriicksichtigung weiterer Ein- und Auszahlungen
um 1.954,6 T€ auf 4.000,9 T€ verringerte.
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Bei einem Finanzmittelbestand von 4.000,9 T€ ergibt
sich unter Einbeziehung Ubriger kurzfristiger Aktiv-
posten von 5.187,1 T€ sowie kurzfristiger Passivpos-
ten 7.438,0 TE eine stichtagsbedingte Liquiditatsre-

serve in Hohe von 1.750,0 T€.

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung erge-
ben sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung
nach DVFA/SG.

Die Kapitalflussrechnung wurde in Anlehnung an den DRS 21 erstellt.

Kapitalflussrechnung
l. laufender Geschaftsbetrieb

2021inT€ 2020inT€

Jahresiiberschuss 3.203,6 2.078,7
Abschreibungen auf das Anlagevermogen 2.874,5 2.742,0
Verbrauch von Rickstellungen fiir Bauinstandhaltung -80,0 0,0
Zunahmesonstiger langfristiger Riickstellungen 32,3 72,8
Cashflow nach DVFA/SG 6.030,4 4.893,5
Zunahme kurzfristiger Rickstellungen 215,2 72,7
Zunahme sonstiger Aktiva -256,4 -117,4
Abnahmesonstiger Passiva -659,7 -234,6
Zinsaufwendungen fir Darlehen (+) 1.302,4 1.379,5
Beteiligungsertrage (-] -135,1 -128,8
Ertragssteueraufwand (+) 17,7 -18,1
Ertragssteuerzahlungen (Saldo) -20,3 -40,7
Entnahme IH-Riicklage aus unverkauften Wohnungen WEG 0,0 44,6
(ab 2021 unter sonstige Aktiva)

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 6.494,2 5.850,7

Il. Investitionstatigkeit

Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermaogen

-7.657,9 -5.928,5

Auszahlungen fir den Erwerb von Deckungsvermagen (Altersteilzeit) -28,9 -26,4

Beteiligungsertrage

135,1 128,8

Cashflow aus Investitionstatigkeit

-7.551,7 -5.826,1

lll. Finanzierungstatigkeit

Veranderung der Geschaftsguthaben

74,0 90,2

Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen (einschlieflich aus Umschuldungen) 8.096,7 4.027,6

PlanmaBige Tilgungen

-2.518,2 -2.395,1

Rickzahlungen (einschl. aus Umschuldungen)

-5.247,2 -1.827,6

gezahlte Zinsen fur Darlehen

-1.302,4 -1.385,7

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

-897,1 -1.490,6

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestandes -1.954,6 -1.466,0

Finanzmittelbestand zum 01.01.

5.955,5 7.421,5

Finanzmittelbestand zum 31.12.

4.000,9 5.955,5

2.4 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Die fiir die Genossenschaft bedeutsamen finanziellen Leistungsindikatoren stellen wir im Vergleich zum Vorjahr:

Eigenkapitalquote 57,7 % 56,7 %
Eigenkapitalrentabilitat 3,8 % 2,6 %
Durchschnittliche Wohnungsmiete 5,99€/m? 5,95 €/m?
Fluktuationsquote (ohne Umsetzungen im Bestand) 7.1 % 6,7 %
Leerstandsquote 0,6 % 0,5%
Durchschnittliche Instandhaltungskosten 25,47 €/m? 28,39€/m?

3 CHANCEN- UND RISIKOBERICHT
3.1 CHANCEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Die NeubaumafBnahmen in der August-Bebel-Strafle
und in Sievershagen werden das Baugeschehen im
Jahr 2022 vorrangig pragen. Diese sollen im 3. Quartal
bezugsfertig sein. Neben den Neubauvorhaben ist fir
das Jahr 2022 die Erneuerung der Versorgungsstrange
in Teterower Strafle 4 - 5 sowie eine umfangreiche Tro-
ckenlegungin der Kurt-Tucholsky-Str. geplant. Fir das
Jahr 2023 wird die Komplexsanierung der Ehm-Welk-
Strafle 30-35 vorbereitet. Dort erfolgt neben der Sanie-
rung der Versorgungsstrange zusatzlich ein Anbau von
sechs Personenaufziigen, die den barrierearmen Zu-
gang zu ca. 50 % der Wohneinheiten ermadglichen wird.
Weiterhin wird geprift, ob die Bebauung auf eigenen

3.2 RISIKEN DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG

Die WG Marienehe eG verfligt Uber ein umfassendes
Risikomanagementsystem, das ein wesentlicher Be-
standteil der Unternehmensfiihrung ist. Es wird in
regelmafligen Abstanden aktualisiert und den neuen
Marktanforderungen angepasst. Ziel ist es, die vor-
handenen Risiken systematisch zu erfassen und nach
marktiblichen Kriterien (Entwicklung des Wohnungs-
marktes, demografische Entwicklung und Entwicklung
des Kapitalmarktes) zu beurteilen. Aufsichtsrat und
Vorstand kénnen mit Hilfe des internen und externen
Kontrollsystems Risiken friihzeitig erkennen und bei
Abweichungen von den definierten Unternehmenszie-
len angemessen reagieren. Die in unserem Unterneh-
men eingesetzte Wirtschafts- und Finanzplanung (Be-
trachtungszeitraum 10 Jahre] gibt uns die Mdglichkeit,

Grundstiicken optimiert werden kann. Insbesondere
soll die Umstrukturierung der Wirtschaftseinheit Grof3
Kleiner Allee 3 zu einem Wohnobjekt, in dem die Mit-
glieder barrierearmen Wohnraum in Zusammenhang
mit Betreuungsangeboten in Anspruch nehmen kon-
nen, vorangetrieben werden.

Die Beobachtung des Rostocker Wohnungsmarktes
und die Auswertung der Grinde fir einen Wohnungs-
wechsel zeigen, dass die Nachfrage nach altersge-
rechtem und barrierefreiem Wohnraum nach wie vor
ungebrochen ist. Von daher gewahrleistet die Umset-
zung der geplanten Projekte zukilnftig unser umfang-
reiches Vermietungsangebot.

unsere Unternehmensziele darzustellen und Risiken
frihzeitig zu erkennen.

Das kontinuierlich durchgefiihrte interne Berichtswe-
sen ermoglicht dem Fihrungsgremium der Genos-
senschaft, Rickschlisse auf Tendenzen zu ziehen und
Zusammenhange frithzeitig zu erkennen. Im Laufe des
Geschaftsjahres wird die Planung an aktuelle Entwick-
lungen angepasst, um Veranderungen unmittelbar
wirtschaftlich abzubilden und fiir den Vorstand und
Aufsichtsrat bewertbar zu machen. Zum Berichtszeit-
punkt sind keine bestandsgefahrdenden Risiken zu er-
kennen.

Bei den langfristigen Fremdmitteln handelt es sich
Uberwiegend um langfristige Annuitatendarlehen, die
dinglich gesichert sind. Ein Zinsanderungsrisiko be-
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steht im Wesentlichen im Hinblick auf zukinftige Refi-
nanzierungen auslaufender Kredite. Die aktuelle Zins-
entwicklung auf noch niedrigem Niveau begiinstigt die
Ertragslage und ggf. weiteres Wachstum durch Neubau
oder Erwerb weiterer Immobilien. Jedoch ist ein An-
stieg des Zinsniveaus zu beobachten. Es ist zu erwar-
ten, dass sich diese Entwicklung aufgrund der aktuellen
Lage weiter fortsetzt. Wegen steigender Tilgungsantei-
le bei den Annuitatendarlehen und der recht gleichma-
Bigen Verteilung der Zinsbindungsfristen halten sich
die Zinsanderungsrisiken fur unsere Genossenschaft in
Uberschaubarem Rahmen. In Einzelfallen wurden zur
Sicherung giinstiger Konditionen Prolongationen im
Voraus abgeschlossen (Forward-Darlehen).
Wesentliche Risiken aus Zahlungsstromschwankun-
gen und Liquiditatsrisiken sind aufgrund regelmafiger
Mieteinzahlungen nicht erkennbar. Die Mieteinnah-
men sind durch die Nutzungs- und Mietvertrage ge-
sichert. Preisanderungsrisiken bestehen im Rahmen,
der Instandhaltung, der Investitionen in den Bestand
und Neubautatigkeiten bei den Baukosten, die der-
zeit dynamisch steigen. Das Kostensteigerungsrisiko
wird durch einen Kostenaufschlag bereits in der Pla-
nungsphase der Investitionen, Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen und ein Projektcontrolling gesteuert. Die
Finanzierung hangt auch von den Gegebenheiten der
zuklnftigen Forderlandschaft ab.

Die Klimaschutzgesetzgebung und die damit einher-
gehenden Anforderungen und Verpflichtungen fir den
Gebaudesektor bzw. die Wohnungswirtschaft stellen
ganz erhebliche Herausforderungen auch fiir unser
Unternehmen auf dem Weg zur Klimaneutralitat dar.
Die Bestandsaufnahme der Objekte zur Ermittlung der
derzeitigen CO2-Emissionen wird fokussiert. Im Wei-
teren ist eine sukzessive Erarbeitung einer unterneh-
menseigenen Klimaschutzstrategie, ausgerichtet an
den technisch-wirtschaftlichen und finanziellen Gege-
benheiten sowie den gesetzlichen und baurechtlichen
Vorgaben, vorgesehen. Etwaigen Kosten- und Vermie-
tungsrisiken gilt es dabei zu begegnen.

Die Wohnungswirtschaft hat sich bisher in der Pande-
mie als widerstandsfahig erwiesen. Jedoch herrscht
weiter Ungewissheit lber den weiteren Werdegang.
Daher sind negative Auswirkungen auf den Geschafts-
verlauf nicht zuverlassig auszuschliefB3en.

Bereits seit Oktober 2021 erleben wir eine Zeit drastisch
steigender Energiepreise. Sollte dieser Trend anhalten
oder sich gar verstarken, konnte die Bruttowarmmie-

te die Zahlungsfahigkeit einzelner Mieter, insbeson-
dere Einpersonen- und Alleinerziehendenhaushalte
in groBen Wohnungen, Ubersteigen. Hieraus konnen
Erlosausfalle resultieren. Mit der Strategie der ener-
getischen Modernisierung unter moglichen Einsatz
offentlicher Forderung verfolgt die Genossenschaft
daher konsequent das Ziel, den Betriebskostenanstieg
fur die Mieter dauerhaft zu dampfen. Die Gesamtbe-
lastung flr Mieter mit sehr niedrigen Einkommen wird
jedoch trotz Einsparmalflinahmen voraussichtlich wei-
ter anwachsen.

Zudem konnte der Ukraine-Krieg zu Versorgungseng-
passen und zusatzlich steigenden Energiekosten und
mithin Betriebskosten der Mieter flhren. Dariber
hinaus ist mit verschlechterten Finanzierungsbedin-
gungen zu rechnen. Der Vorstand beobachtet laufend
die weitere Entwicklung zur ldentifikation der damit
verbundenen Risiken und reagiert bedarfsweise unter
Zugrundelegung des Risikomanagementsystems des
Unternehmens mit angemessenen Mafinahmen zum
Umgang mit den identifizierten Risiken. Davon umfasst
sind auch kurzfristige Mafinahmen zur Optimierung
der Betriebsflihrung der Heizungsanlagen.

Im Zusammenhang mit der Sicherstellung der Versor-
gungssicherheit im Energiesektor zeigt sich, dass der
Pfad zu einer nachhaltigen Transformation der Wirt-
schaft derzeit iberdacht werden muss. Es wird deutlich,
dass vor allem Mafinahmen ergriffen werden miissen,
die die Abhangigkeit vom Energietrager Gas mildern.
Ferner besteht ein Risiko in der Unterbrechung von
Lieferketten (Lieferengpdsse bei verschiedenen
Baumaterialien) mit Auswirkungen auf bestehende
und geplante Bauprojekte. Dies betrifft den Bereich
Neubau ebenso wie die Modernisierung und die In-
standhaltung von Wohnobjekten. Hier kann es zu
Verzdgerungen und damit insbesondere zu einem In-
standhaltungsstau kommen.

Risiken wie Verzogerungen bei der Durchfiihrung von
Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Baumafinah-
men verbunden mit dem Risiko weiterer Kostensteige-
rungen und der Verzogerung von geplanten Einnahmen
stellen die Genossenschaft vor Herausforderungen.
Die genannten Aspekte wirken sich negativ auf die
Entwicklung der Verbraucherpreise aus und stellen
insbesondere mit der damit verbundenen Senkung
der Realeinkiinfte sowie die demografische Entwick-
lung ernstzunehmende Risiken fir die Wohnungs-
wirtschaft dar.

3.3 RISIKOBERICHTERSTATTUNG UBER DIE VERWENDUNG VON FINANZINSTRUMENTEN

Die zentralen Finanzinstrumente umfassen im We-
sentlichen kurzfristige Forderungen und flissige
Mittel sowie Verbindlichkeiten gegeniber Kreditin-
stituten und anderen Kreditgebern. Die angelegten
Finanzmittel werden auf Geschaftsbanken und Spar-
kassen gestreut.

Es werden keine derivativen Finanzierungsinstru-
mente eingesetzt.

Darlehen sind dinglich gesichert, dartber hinaus
grundsatzlich mit langfristigen Zinsbindungsfristen
vereinbart. Die Entwicklung der Zinsen wird laufend
Uberwacht und Zinsanpassungen vorgenommen. Da-

4 PROGNOSEBERICHT

Unter Beriicksichtigung des gegenwartig unsicheren
wirtschaftlichen Umfeldes sind Prognosen fir das Ge-
schaftsjahr 2022 mit Unsicherheiten verbunden. Quanti-
tative Angaben zum Einfluss des Ukraine-Kriegs auf die
beobachteten Kennzahlen sind zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Lageberichts noch nicht verlasslich mag-
lich. Diese hangen von dem Ausmal} und der Dauer des
Krieges und die darauffolgenden wirtschaftlichen und
sozialen Folgen ab. Es ist allerdings mit einer negativen
Abweichung bei einzelnen Kennzahlen zu rechnen.
Neben den aufgefiihrten Leistungsindikatoren hat der
Ukraine-Krieg aufgrund der Fluchtbewegungen vor-
aussichtlich Auswirkungen auf Umsatzziele, da sich
die Genossenschaft an der Aufnahme und Unterbrin-
gung von Kriegsflichtlingen in Rahmen der Satzung
beteiligt. Sofern die Sollmieten fir diese Wohnein-
heiten nicht durch die offentliche Hand getragen bzw.
Mietausfalle nicht erstattet werden, kann sich dies ne-
gativ auf die Ertragslage auswirken.

Aufgrund der Marktsituation in Rostock und der Auf-
stellung der Genossenschaft sehen wir fur den Ver-
mietungsprozess nur geringe Risiken. Jedoch gehen
wir von Preissteigerungen fir Baumaf3nahmen sowie
einer moglichen Erhchung der Erlosschmalerungen
aus nicht gezahlter Miete aus. Die Arbeit der vergan-
genen Jahre stellt die Genossenschaft aber auf ein
wirtschaftlich sicheres Fundament.

Die im Vorfeld erwahnten sowie weitere wohnwertver-

Rostock, 28.04.2022 Angie Wohlfeil

Vorstand

mit sollen die Zinsanpassungsrisiken so gering wie
moglich gehalten werden. Im Zuge von Umfinan-
zierungen werden Sicherheiten gebiindelt bzw. neu
strukturiert, so dass die Genossenschaft tiber 29 (von
83) unbelastete Liegenschaften verfligt. Damit ist
eine grof3e Anzahl freier Grundblicher bei Finanzie-
rungsbedarf gesichert.

Aufgrund der stabilen wirtschaftlichen Lage der Ge-
nossenschaft hat das Rating durch die kreditgeben-
den Banken weiterhin positive Auswirkungen auf das
Zinsniveau der Genossenschaft bei einem insgesamt
niedrigen Marktzinsniveau.

bessernde MaBnahmen sollen unseren Bestand vor
zukunftigen Risiken, wie z. B. Leerstand sichern. Damit
soll die Wirtschaftlichkeit unserer Objekte, ein dauer-
hafter Mittelriickfluss und die Erhaltung der Marktpo-
sition auch fur die Zukunft gesichert werden.
Aufgrund eines systematisch aufgebauten Mahn- und
Klagewesens, in Kombination mit dem Bereich Service
& Soziales, ist davon auszugehen, dass das derzeitig
niedrige Niveau der Erlosschmalerungen aufrecht-
erhalten werden kann. Unter Beachtung der aktuel-
len Marktlage sowie der Entwicklung des regionalen
Marktes sind keine bedeutenden Veranderungen der
Leerstandsquote erkennbar.

Auf der Basis umfangreicher Instandsetzungs-, Sa-
nierungs- und Modernisierungsmal3nahmen im Be-
stand, einem weiterhin niedrigen Zinsniveau, leicht
steigenden Nutzungsgebihren und Beibehaltung der
niedrigen Leerstandsquote rechnen wir fir das Ge-
schaftsjahr 2022 mit Sollmieten in Hohe von ca. 13.544
T€, Zinsaufwendungen in Hohe von ca. 1.302 T€ und
Instandhaltungsaufwendungen von ca. 5.487 T€ mit ei-
nem Jahresiiberschuss von 2.350 T€.

Insgesamt konnten im vergangenen Jahr wieder ent-
scheidende Voraussetzungen fiir die weitere solide
und erfolgreiche Entwicklung der Genossenschaft ge-
schaffen werden. Dabei legen wir den Fokus auch auf
die Einhaltung und Weiterentwicklung unserer genos-
senschaftlichen Grundsatze.

Hans-Joachim Lidemann Ralf Peine
Vorstand Vorstand
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Sie haben Fragen
Telefon:
0381 24245-10

Die Geschaftsstelle
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ANGIE WOHLFEIL HHNS‘JOHCHIM RALF PE!NE LQRS SCIleBMﬂCdHER RENHTSEkLWERENZ
e L UDEMANN R Tel. 24245-53 Tel. 24245-0

nebenamtlich

TECHNIK

AILEEN SCHWARZ

Beschwerdemanagement,
Aufzugsanlagen

Tel. 24245-23

MARCO BRINKMANN

Teamleiter Hauswarte,

Griinland, Treppenhaus-

reingung, Havarie- und
Versicherungsfalle

Tel. 24245-20

JORG GERSTNER

Einzelmodernisierung:
Kaltverglasung, Erneuerung
Innentiiren, Wohnungsmo-
dernisierung, Wohnumfeld

Tel. 24245-21

FRANK LUKOW

Instandhaltung, Instandsetzung,
Umriistung von Gas/Elektro,
Badmodernisierung

Tel. 24245-22

TORSTEN CLAUP

Fachbereichsleiter
fur Technik

Tel. 24245-20

VERMIETUNG

MAXIMILIAN SCHERER

Wohnungsvermittlung,
Mitgliederwesen

Tel. 24245-10

SANJA MAHL

Mitgliederwesen,
Wohnungsvermittlung

Tel. 24245-13

T0BIAS ADAM

Wohnungsvermittlung,
-Ubergaben, -abnahmen

Tel. 24245-18

NADINE PREUHS

Wohnungsvermittlung,
soziale Betreuung,
Ausbildungsleiterin

Tel. 24245-12 oder
0175 2424510

MANDY MALCHOW

Fachbereichsleiterin
Vermietung, Service und
Soziales

Tel. 24245-11

CRSTRODTTRY  FRANDSKA BETTINA STREAE PR SuHerrLeR
Tel. 24245-31 POLTERMANN Man- ind Kiagewesen Tel. 24245-30

Tel. 24245-33

Finanzbuchhaltung

Tel. 24245-32

Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de

Hauswarte im Uberblick

GROSS KLEIN

Tel. 03811210736
Funk 01739713851
lyra@wgmarienehe.de

KRISTOF LYRA

A.-Tischbein-Str. 45
18109 Rostock

LICHTENHAGEN

Tel. 03817699156
Funk 0173 9713853
harder@wgmarienehe.de

Lichtenhager Brink 9
18109 Rostock

REUTERSHAGEN &
WEG (C.-BLENKLE-
STR., MOZARTSTR.)
& HAFENCITY

Tel. 03818002654
Funk 0173 9713854
winterldwgmarienehe.de

JURG WINTER

SUDSTADT UND
NORD. ALTSTADT

Tel. 0381448391
Funk 0173 9713855
porsch(@wgmarienehe.de

Mendelejewstr. 22 a
18059 Rostock

STEFFEN PORSCH

LUTTEN__KLEIN UND
WEG (RUGENER STR.)
& EVERSHAGEN

Tel. 03817998832
Funk 0173 9713852
klann(@wgmarienehe.de

ROBERT KLANN

Sprechzeiten:

Di 16:00 - 17:00Uhr

Sprechzeiten:

Do 15:00 - 16:00 Uhr '

Oll-Daniel-Weg ¢
18069 Rostock

Sprechzeiten:

Di 16:00 - 17:00 Uhr
Do 15:00 - 16:00 Uhr

Sprechzeiten:

Di 16:00 - 17:00 Uhr |
Do 15:00 - 16:00 Uhr |

Osloer Strafle 7a
18107 Rostock

Sprechzeiten:

Di  16:00 - 17:00 Uhr |
Do 15:00 - 16:00 Uhr

SCHMARL Sprechzeiten:

Tel. 0381 1202413 Do 15:00 - 16:00 Uhr

Willem-Barents-Str. 15
18106 Rostock

DIERKOW &
TOITENWINKEL

Sprechzeiten :

Di  16:00 - 17:00 Uhr
Tel. 0381 680212

M.-Luther-King-Allee 9
18147 Rostock

HILFE INDERNOT
(HEIZUNG, ELEKTRO, SANITAR)
TEL. 038183 89 98 26

Mo - Do von 16:00 bis 08:00 Uhr des Folgetages

Fr von 14:00 bis 08:00 Uhr des Folgetages

Sa - So von 08:00 bis 08:00 Uhr des Folgetages

BEI FERNSEH- UND
RUNDFUNKSTORUNGEN

URBANA Teleunion Rostock GmbH & Co.
TEL. 0381 448787

Besuchen Sie uns auf www.wgmarienehe.de



P N

X\
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MEHR ALS NUR WOHNEN

HellingstraBe 10 ¢ 18057 Rostock
office@wgmarienehe.de
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